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El GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SAN JACINTO DE BUENA FE.

Considerando:

Que, de conformidad con el Art. 238 de la Constitucion de lu Republica del Fevrador,
los  Gobiernos  Awtonomos  Descentralizados,  gozaran  de awtonomia  politica,
administrativa y financiera, v de acuerdo al Are. 240 Ihidem, tales gobienes tendnin
Sacudtades leislativas en ol ambito de sus competencras v jurnisdiccionales terioriales,

Que, de acuerdo con el mumeral 6 del Art. 264 de la Constitucion de la Republia do!
Ecuador, v ¢l Arnt. 33 letra f) del Codigo Orgamco de Organizacion Tenuional,
Auwtonomsa v Descentralizacion  (COQTAD),  los  Gobiernos  utononios
Descentralicados Munscipales, tiene competencia cxclusiva para la plantficacron.
regulacion v control de trdnsito v el transporte publico dentvo de s teriiiono
cartordd,

Que, sceun lo dispuesto en el Art. 30.3 letra 1) de fa Loy Organica de Trasmporte
Terrestre, transto v Segunidad Vial, los Gobiernos Antonomos Desceniralizados
Municipales, tienen competencia para autorizar, concesionar o implementar los
centros de Revision Tecmco Veluenlar a fin de connolar el ostado meaidnsco, Tos
elenientos de seguridad, la emision de gases v ol nudo con orgen de oedios
transporte teriestre,

Que, ¢! Consejo Nucional de Competencias, mediunte resolucion No., 006 CNC 2012
de fecha 26 de abril del 2012, transfirio la competencia para plansficar, regadin
controlar ¢l transito, of transporte tersestre y seeunidad vial, a faver de los Gebicrnos
Autonomos Descentralizados del pass, progrostvamente en fos tervunes e dicha
resolicion.

Que, toda ordenanza municipal debe guardar armonia con by disposiciones Togales
vigentes en ol Fais, para cuyvo efecto los Conccios Cantonales. ercrciendo s factltad
leyislativa, deberan reformar, sustitur o derogur las ordenanzas exisicntes paia
cumpliv con el principio de jerarquizacion legul.

Que, medianie Resolucion No. 019-DIR-2019-ANT de la Cuarta Sesion Ovdinara
de Directorto de la Agencia Nuacional de Regulacion vy Control del Transporic
Terresire, Transito y Seguridad Vial, de fecha 06 de mayo de 2019 gue contene of
Cuadro Tarifurio para el ano 2019, acerca de lox mubros gue deben ser cobiados por
parte de los Gobiernos Autonomos Descentializados Metropolitunos v Muszcipales,
dentro del ambno de sus competencias aswntidus. mediante sus propios miccd insmios

do recandacion.
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£ efercicie de la facultad nonnativa prevista en los Arts. 240 de la Constitucion de
la Repuiblica del Ecuador v 57 literales a, ¢) Del Codigo Orgdnico de Organizacion
Tesritorial, Autonomia y Desceniralizacion COOTAD.

Expide:

1.A ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL
SERVICIO PUBLICO DE REVISION TECNICA VEHICULAR,
MATRICULACION, REGISTRO DE LA PROPIEDAD VEHICULAR Y
VENTANILLA UNICA DE TRAMITES DE MOVILIDAD EN EL CANTON
SAN JACINTO DE BUENA FE.

Art. 1.- En el articuto | de la ORDENANZA QUE REGULA EL SERVICIO
PUBLICO DE REVISION TECNICA VEHICULAR, MATRICULACION,
REGISTRO DE LA PROPIEDAD VEHICULAR Y VENTANILLA UNICA
DE TRAMITES DE MOVILIDAD EN EL CANTON SAN JACINTO DE
BUENA FE, uprobadu en Sestones Ordinarias de fechas 25 de abril del 2016 y 04 de
judio del 2016, publicada en Registro Oficial, Suplemento No. 798 de fecha viemes 15
de qulio de 2016, usi como en la ORDENANZA REFORMATORIA A LA
ORDENANZA QUE REGUILA EL SERVICIO PUBLICO DE REVISION
TECNICA VEHICULAR, MATRICULACION, REGISTRO DE LA
PROPIEDAD VEHICULAR Y VENTANILLA UNICA DE TRAMITES DE
MOVILIDAD EN EL CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE, aprobadu en
Sestones Ordinarias de fechas 29 de enero del 2018 vy 14 de febrero del 2018,
pihlicadu e Registro Oficial, Suplemento No. 369 de fecha viernes 23 de marzo de
2018, sustitiyase vl cuadro tarifario por el siguiente cuadro tomandose en
consideracion la Resolucion No. 019-DIR-2019-ANT de la Agencia Nacional de
Irasito, en Lo que respecta o las tarifas por concepto de tramites de matriculacion
veliicular v emusion de tindos habilitantes, dentro del dambito de competencias
asunidas pov el GAD Municipal de Buena Fe, que a continuacion se detallan:

Art. 1.- Cuadro tarifario:

Edicion Especial N° 201 — Registro Oficial

TASA
CODIFICACION TRAMITE POR VALOR
TRAMITE. ,
| CERTIFICACION DE vmlcuwsvwnnucronz.s , o
0T 990t TCTRTINICADO UNICO VEHICULAR 7$1.00 1§7.50
IO199 04 CCERTIFICADO  DE - HISTORIAL  DE ' §1.00 1 $7.50
INFRACCIONI S DEL VEHICULO s :
L0199 0% CCLREICADO DI POSEER VEHICLLO 7§ 1.00 $750

‘BLOQUEO Y DFESBLOQUEO DE VEHICULOS _
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FLOT.OS 9 BLOQUEO O DESBLOOULO DE S Too N

';“” o)
zmnn*

ooy

13.01.08.108

ISR ORIN

17.04.99.03

VEHICULOS

_INSCRIPCIONES, REGISTROS Y MATRICULAS

_ DUPLICADO DE MATRICUT A T NI
CSTICKER REVISION VEHICUTE AR ERRLL RRRLE
DUPLICADO STICKER DE REVISION S 1on $ 500
CVEIHCULAR
, 'OTROS SERVICIOS ‘
T TRASPASO DOMINIO VEIICE | AR S 1on ST
, OTRAS MULTAS
RECARGO POR - RETRASO N 11 S 1ou AIMRET
: PROXE SO COMPLT IO N
MATRICULACION VEIHCUT AR
CDENTRO DE LA CALENDARIZ ACION.
CPARTICULARES: ESTADO Y CLENTA
CPROPIA _
CRECARGH)Y  POR RERASO I A N0 LR
REVISION ANUAL VEIICUEAR Y O
MATRICUEACION  DENITRO DE 1A
CCALENDARIZACION PUBLIC O Y
COMERCIAL ,

1% ALORES REFERENCIALES GAD'S Y MA\‘C(N( NIDADES
CPERMISO DE OPERACION S 100 s ouhn
CRENOVACION
TCONTRATO DI OPERACION S oo SINIOYTT

CRENOVACION
CINCREMENTO DECUPO S Lo NRUERTT
TRESOLLCION © T ADIENDA  POR S 1 on ST
CHABHTTACION ,
RESOLUCION  « ADINDA  POR S Lo N o
- DESHABI TTACION
RESOLLCION - ADENDA POKR CAMBIO N | (4 T
CDE SO0
RESOLUCION - ADENDA POR ¢ AMBIO S 1oo S0
SDENEIICH O
RESOULCION - ADENDA POR ¢ ANMBIO N L TNH0
CDESOCIO Y VEHICULO ,
RESOLUCION - ADENDA POR ¢ AMBIO S Lo N0
DE SOCIO CON HABIHITACTON DI
CVEHICULO _
RESOLUCION  DE FACTBILIDAD S 160 it
CCONSTHITLCIONJURIDICAY
 CAMBIO DE CARACTERISTICAS DE VEHICULOS
COAMBIODECOIOR S ron BRI
( AMBIO DE HPO DE VEHRICETO SO0 $
( AMBIO DE PASAJEROS RSRI1 N
CAMBIO DE CARROCT RIA S 106 N
" CAMBIO DE MOTOR S 100 BERY
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n .
Art, 2.- Para cada tramite que se deba realizar para la matriculacion, revision, y
certificacion yehicudar se debera cancelar la tasa establecida en cada  trdmite
extiptdado en el art. 1 de esta ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA.- Lo determinado en esta Ordenanza deroga cualquier otra normativa
anterionente uprobada que la contraponga, asi como tambien todus aquellas
nornas fegades de caracter municipal que se opongan a la presente ordenanza, de
manesa punitual guedu  derogada Ja ORDENANZA QUE REGULA EL
SERVICIO PUBLICO DE REVISION TECNICA VEHICULAR,
MATRICULACION, REGISTRO DE LA PROPIEDAD VEHICULAR Y
VENTANILLA UNICA DE TRAMITES DE MOVILIDAD EN EL CANTON
SAN JACINTO DE BUENA FE, publicada en el Registro Oficial Nro. 369 de
Jecha mairzo 23 del 2019,

DISPOSICION FINAL

PRIMERA.- la presente ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA
ORDENANZA QUE REGULA EL SERVICIO PUBLICO DE REVISION
TECNICA  VEHICULAR, MATRICULACION, REGISTRO DE LA
PROPIEDAD VEHICULAR Y VENTANILLA UNICA DE TRAMITES DE
MOVILIDAD EN EL CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE, enitrari en
VIZCNCId wita vez que sed sancionada sin perjuicio de su publicacion en el Registro
Oficial, Gaceta Oficial, y /o Pagina Web Institucional.

Dado vy prado en la Sala de Sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado
Muapal del canton Sun Jucinio de Buena Fe, a los 26 dius del mes de diciembre
del ano 2019

Dr. Eduardo Mmdarza Palma
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE.

. —--, - ~

'J /) AN T Sag ,/5‘

Ritu Camos Aveiga
SECRETARIA (E) DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN JACINTO DE
BUENA FE.
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CERTIFICACION DE DISCUSION Y APROBACION POR PARTE DEL
CONCEJO MUNICIPAL: Sun Jucinto de Buena Fe. a los 20 dias del e de
dicterbre del ano 2019.- Rita Cantos Aveiga, Secretaria Encargada del Concejo
Municipal del canton San Jacinte de Buena Fe. CERTIFICA: ()i
li ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL
SERVICIO PUBLICO DE REVISION TECNICA VEHICULAR,
MATRICULACION, REGISTRO DE LA PROPIEDAD VEHICULAR R4
VENTANILLA UNICA DE TRAMITES DE MOVILIDAD EN EI. CANTON
SAN JACINTO DE BUENA FE, fuc conocida, discutida v aprobadu, por of
Concejo Municipal del canton San Jacinto de Buena Fe, en dos debates en Sesionies
Ordinaria v Fxtraordinaria de Concefo Municipal efectuadas of 23 de diciembre ded
ano 2019 v 24 de diciembre del aie 2019, aprobandose en esta wltona fecha
redaccion definriva de la nusma, en cumplimiento a lo normadoe en of mcise tercero
del Art 322 del Codigo Organico de Organizacion Teritonal,  Aulononng v
Descentralizacion - LO CER TIF]COJ
] / 4
‘\t /" ﬂ,ﬁ - f ;,j’_ 5
Ritu Cfmlm g
SECRETARIA ENCARGADA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMQ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
JACINTO DE BUENA FE.

PROCESO DE SANCION:

SECRETARIA  GENERAL  DEL  GOBIERNO  AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN JACINTO DF
BUENA FE.- San Jacinte de Buena Fe, a los 20 dwas del e de decicnbre ded ano
2019.- De conformidad con la razon que antecede v en conpliniento a o dispieeto
en el inciso cuarto del Ant. 322 del Codigo Organico de Oreanizacion Ternior .
Awtononua v Descentralizacion, remito al Seiior Alcalde del Gobrerno Autononio
Descentralizado Municipal del canton San Jacinto de Bucna Fe, i ORDENANZA
SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL SERVICIO
PUBLICO DE REVISION TECNICA VEHICUL AR, MATRICULACION,
REGISTRO DE LA PROPIEDAD VEHICULAR Y VENTANILLA UNICA
DE TRAMITES DE MOVILIDAD EN EL CANTON SAN JACINTO DE
BUENA FE. para su sancion n'spcx'riw/. B ‘
S N A Y o
Rita Camtos Averga ™~ '
SECRETARIA ENCARGADA DEL CONCEJO DEL GOBII'RN()
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
JACINTO DE BUENA FE.
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SANCION:

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE.- San Jacinto de
Buena e, a los veinte y seis dias del mes de diciembre del aiio dos mil diecinueve,
siendo lus O8HOO', ¢l Dr. Eduardo Mendoza Palma, Alcalde del canton San Jacinto
de Buena Fe, por reunir los requisitos legales y de conformidad a lo dispuesto en el
mcse cuarte del Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion  Territorial,
Auionomia y Descentralizacion, y habiéndose observado el tramite legal y por cuanto
li ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL
SERVICIO PUBLICO DE REVISION TECNICA VEHICULAR,
MATRICULACION, REGISTRO DE LA PROPIEDAD VEHICULAR Y
VENTANILLA UNICA DE TRAMITES DE MOVILIDAD EN EL CANTON
SAN JACINTO DE BUENA FE, csta conforme a la Constitucion de la Republica
del Feuador, SANCIONO lu presente Ordenanza, y ordeno la promulgacion y
publicacion, en los términos que frangue LQC UMPLASE Y EJECUTESE.

2
Dr. Edua ’o Mgdza Palma

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE.

CERTIFICACION:

LA SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN JACINTO DE
BUENA FE, CERTIFICA: Qué, ¢/ Dr. Eduardo Mendoza Palma, Alcalde del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton San Jacinto de Buena
Fe, provevo v firno la ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA
QUE REGULA EL SERVICIO PUBLICO DE REVISION TECNICA
VEHICULAR, MATRICULACION, REGISTRO DE LA PROPIEDAD

VEHICULAR Y VENTANILLA UNICA DE TRAMITES DE MOVILIDAD .

EN EL CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE, u veinte y scis dias del mes de

Jicrembre del aio dos mil dchj:L (ﬂ TIFICO
) —— )[

:m Cantos W
SECRETARIA ENCARGADA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
JACINTO DE BUENA FE.

Edicién Especial N° 201 — Registro Oficial
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN JACINTO DE BUENA FL

CONSIDERANDO:

Que, ¢l Art. 1 dv lu Constitucion de la Repriblica deternuna que of “Fonader o on Dead,
constitucional de derechos v justicia, soctal, demiocratice. soberano. undependicile il
mtercultural, plurmacional y laico.™

Que, en oste Lstudo de Derechos, se da priondad a los derechos de las personas. e nainni!
surtdicas, los musmos que al revalorizarse han adquerido range constrituciona!, v pieden i
reclamados v exigidos u traves de lus gurantias constituctonales, gue vonstan en la Loy Orgas,
de Garantias Jurisdiccionales v Control Constitucional

Que, ¢l Ant. 10 de la Constitcion de la Republica prescribe gue. das tuentes def dereclo se I
amipliado considerando a- “Las personas, comunidades, pueblos, iacionalidades v colectivos won
trtrdures v gozaran de fos derechos garantizados en la Constitucton v cn fos sistitiniciiion
imternacionales. ”

Que, ¢l An. 84 dv i Constitucion de I Republica deternina gue: “La Asandblea Nacionas
todo organo con potestad normativa tendrd la obligacion de adecuas, formal v naierialnen:

las leves v demays normas juridicas a fos derechos previstos en la Comtinncion v s atiidis
iternacionadles, y los guesean necesartos para garantizar la drgmidad del ser lianiaons o de 2o
comumdudes, pueblos v nuctonalidades. . Esto significa que fos organnsmos def secror pails

comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion de he Repriblica, deben adecriar suoactin a0
HoHY.

Que, ¢l At 264 numeral 9 de la Constitucion Politica e la Rypublica. conta e competen,
exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion v adeinsnacion de foc copst
inmobiitarios urbanos y rurales.

Que, ¢l Anr. 270 de lu Constitucion de la Republica detevmma que los gobicinies auiiig.
descentralizados generaran sus propios recursos financicros v partiGparan do he rentes
Estado, de conformidad con los principios de subsidiaricdad. solidaridad v eqridad.

Que, ¢l Arr. 321 de la Constitucion de la Republica establece que of Fstado reconoce v ganas:
of dereche a la propredud en sus formas publica, provadu, contunztarsa oslitl asocni
cooperativa, nuxtd, y que debera cumplir su funcion soctal y ambrental

Que, de acuerdo al A 426 de la Constitucion Politica “Todus lus persoinis. antoridides
mstituctones estin sujetas d la Constitucion. Las juesas v jueces, antortdades adpinstratias
servidoras y servidores publicos, aplicardn directamtenie las normas comtitncronales v Jas
previstas en los instrumentos internacionales de derechos Inananos siempic que sean i
Javosables o las establecidas en la Constiducion.  aungue fev puries e fes ntvoyses
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ciprosemente.” . Lo Jue implica que la Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa,
v st pede ser aplicada dvectamente v todos y todus debemos sujetarnos a ella.

Due, of Ari. 399 del Codigo Crvrl, preve que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal,
) g preve g

Jrang gozas v disponer de elta, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho
cfermse sed fndividiadd o social.

La propaedad separada del goce de la cosa, se Hlama mera o nuda propiedad.

Que, «f A 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es lu tenencia de una cosa
deiconunada conanne de seiior o duenio; sea que el duerio o el que se da por tal tenga la cosa
POF ST OIS0, 0 Bicn por ofrd persond e su fugar y a su nombre.

L paseedor s roputado duenio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que o artiendo 35 del Codigo Organico  de  Orgamizacion  Territorial,  Autonomia vy
Descontralizacion,  COOTAD  establece  que  los  gobiernos  autonomos  descentralizados
variscyniles tendran enire otras lus siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
deiconane ki ley. 1) Elaborar v administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, o atticulo 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le corresponde: El ejercicio de
i pacidtad norinativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
ssnncepal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

Reewlar mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor. Expedir
e iwidos o resoluciones. en el ambito de competencia del gobierno autonomo descentralizado
sensicipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, o witiculo 139 del COOTAD determina que la formacion y administracion de los catustros
cmobddarios whanes v rurales corresponde a los  gobiernos  autonomos  descentralizados
mimicipdles, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
siforimagion deberan seguir los lineamitentos y parametros metodologicos que establezca la ley v
gt s obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos anos los catastros y la valoracion de la
sropseidud nrbana v rural,

Que, iov ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en ol Arnt. 172 del COOTAD, los
Cobienios antonomos descemtralizados regionales, provincales, metropolitano y municipal son
S faanios dv ingresos generados por la gestion propra. v su clasificacion estard sujeta a la
Sonrcton Jde i fev que regule las finanzas publicas.

Que, o COOTAD prescnibe en ol Ari 242 que el Estado se organiza territorialmente en regiones,

coovstcias, cailories y partoguids rurales. Por razones de conservacion ambiental, étnico-

P diinos ctiopolitanos antonomos, la provinera de Galdpagos v las crcunscripeiones
sorritordes indivends v plurtculturales serdn regimenes especiales.
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Que, las mumcipalidades segun lo dispuesio en los artwculos 494 y 495 del COOTAD
reglamentaran fos procesos de formacion del catustro, de valoracion de la propiedad v ¢l cobro dv
sty tributos, su aplicacion s¢ supetard @ las siguientes normas:

Las mumicipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente,
los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebies constardn en el carastro con el
valor dv lu propiedad actualizado, en los terminos establecidos en esta Ordenanza.

Que, lu aplicacion tributaria se guiard por los principios de generabdad, progresividad,
efictencia, simplicidad administraciva, trretroactividad, transparencia v suficiencia recaudaloria.

Que, las muniapalidades v disiritos metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas ¢!
cobro de sus tributos

Que, en aplicacion al Art. 492 del COOTAD, el valor de la propiedad se establecerd mediante
la suma del valor del suclo v, de haberlas, el de las construcciones que se havan edificado
sobre el mismo. Este valor constituve ¢l valor intrinseco, propio o natural del inmueble s servira
de buse para la determinucion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, ¢l articulo 68 del Codigo Tributario le faculta wl GAD Municipal o ejercer lu
determunacion de la obligacion tributaria

Que, los urticulos 87 y 88 del Codige Tributario, de la misma mancra, faculian a ef GAD
Municipal a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de fos
sestemas de determiinacion previstos en esta Ordenanza.

Por lo que ex aplicacion directa de la Constitucion de la Republica y en uso de las atribuciones
que le confiere ef Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia v Descentralizacion
ent los articudos 33, 54, 35 literal 1, 56,57,58,59 y 60 v el Codigo Organico Tributario

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2020-2021

Art. 1.- DEFINICION DE CATASTRO.- Catastro es “el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con
el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y economica”
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Ant. 2.- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de la presente ordenanza es regular la
Jormacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario
urbano y rural en el Territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural, comprende; el inventario de la informacion
catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la estructuracion de procesos automarizados
de la informacion catastral, y la administracion en el uso de la informacion de la propiedad, en
la actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, comtroles y seguimiento técnico de los
productos ejecurados.

a) DOMINIO DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.
Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o

no sea el verdadero titular. La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de
ninguno de los derechos reales.

Ant. 3. JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende dos momentos:

CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio estd relacionada con el codigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador dada por el INEC.

o

LOCAUDAD PROVINCIA [CANTON |PARROQUIA

SAN JACINTO DE BUENA FE

CABECERA CANTONAL 12 10 0

PARROQUIAS URBANAS
SAN JACINTO Df BUENA FE 12 10 01
7 DE AGOSTO 12 10 02
11 DE OCTUBRE 12 10 03
PARROQUIA RURAL
PATRICIA PILAR P12 L w0 s

£l codigo ternitorial local estd compuesto por doce digitos numéricos de los cuales dos son para
identificacion de la PARROQUIA, dos para la identificacion de la ZONA, dos para
identificacion de SECTOR, dos para identificacion de MANZANA, dos para identificacion del
PREDIQ y dos para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL.
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ol 1l ol 2T o T e s 7 a ol s ] o] o
LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el forndario de declaracion mixta (Ficha cataxtral) que propara bo adminiseiacnon
mumicipal para los contribuventes o responsubles de envregar su oifornacien: pane ol caiies
wrbano v rural, pura esto se detenmina v jerarguiza las wirtables iquerides pen b adnting o
pani fa declarucion de la informacion v ta determinacion def hecho generador

Estus variables nos permiten conocer fas caracteristicas de los predios gue se vt pivestigas o
los siguientes referentes.

01.- ldentificacion del predio:

02 Tenencia del predio.

03, Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura v servicios.

05.- Uso de suelo del predio:

06.- D(’S(‘ﬂ[k’i(ilf de las c'd{ﬁ(«'h‘l("lz“&

Estas variables expresan los liechos exidentes a trawes de una sclecoion de sndiecadones g pesinic v
establecer objetivamente o hecho generador, medianie ia recoleccion de s dates del o
levanitado en la ficha o formularte de declaracion.

An. 4. SUIETO ACTIVQO.- El sujeto activo de dos mmpuestos senalados on fos articndo:
precedentes es el Gobierno Auténome Descentralizado de San Jucmio de Bucna T

An.5. SUIETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los comtribuvenios o rospetnsables de s
mmpuestos gue gravan la propredad obana y rural, las personas s alos o proidicas
sociedades de hecho, lus sociedades de hienes, las herencias vacentes v dovies cnaidades e
cuando carectesen de personalidad juridica, como senalan los A 23, 24,25 204 27 ded Code
Trnibutario v que sean propictarios o usufructudrios de bicnes rarcey wbwados o i 2oicis
urhanas y rurales del Canion.

Art. 6. -VALOR DE LA PROPIEDAD.- Pura esablecer of vafei do la propiedad

considerari en forma obligatoria, los siguientes elementos

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rurnis dezeniinado po: o
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones sinlea e
1 homogéneas del mismo sector, mudtiplicado por la supeificie de ba parccda o soln

b) El valor de lus edificaciones que es el precio de las constsueciones gue se lioves
desarrollade con cardcter permanente sobre wn solas, calenlade sobre ol nieredc
reposicion, v,
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o) L valor de reposiaon gue se determina aplicando un proceso que permite la simulacion
de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vidu il

Art. 7. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determiniadu la base imponible, se
constderaran lay rebagas, deducciones y exoneraciones consideradas en ¢l COOTAD, Codigo
Tributaro v demds exenciones estublecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales, que
w haran efectivas mediante o presentacion de la solicitud correspondiente por parte del
contribvente ante of Director Financiero Municipal.

Poi fa comsastencra tribuana, consistencia prestpuestaria y consistencia de la emision plurianual
osdmpostarite considerar ef dato de la RBU (Remuneracion Bdsica Unificada del trabajador), el
dato oficiad gue se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer ano del
hrento v yiee se mantenga para todo el periodo del bienio.

L solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior y estardn
acontpttiadies de todos fos documentos justificativos.

Art. 8. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre lu hase de los catastros urbanos y
niales la Direccion Financiera Municipal ordenard a la oficina de Rentas o quien tenga esa
rosponsabilidad la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del
ano amedato antentor al que corresponden, los mismios que refrendados por el Director
Dinancrero, regisorades v debidamente contabilizados, pasarin o la Tesorenia Municipal
Pt si cobro. s necesidad de gue se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Loy Twdos de oredio comendran los  requisttos  dispuestos en el An. 150 del Codigo
Tibwarie, ta falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el senalado
ol mgeral o, cateara b nalidad del titulo de credito.

An. 9. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liguidacion de los titulos de
creduo tnbutanos, se establecerd con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o
desctientton o gue fbtere fugar v el valor efectiwamente cobrado, fo que se reflejard en el
Corrosporndremte parte drarto de recandacion.

Art. 10. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputarin

o sigtenie orden: pranero a imtereses, luego al triburo y, por iltimo, a multas y costas.

Si i conribuyente o responsable debiere varios titulos de credito, el pago se imputara primero al
sido de oredo mds antiguo yue no haya prescrito.

Art. 1. NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion Financiera notificard por la prensa o
por und boleta a los propretanios, haciendoles conocer la realizacion del avaltio. Concluido el
mcose s naltficara al propietario el walor del avaliio.,

Art. 12. - RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros, tienen
derecho g prosentar reclamos ¢ interponer los recursos administrativos previstos en los Arts. 115
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del Codigo Tributario y 207 del COA, anic ol Dircctor Foranciere Munwmpai quien G
resolverd en el tiempo v en la forma establecida.

Ln caso de encontrarse en desacuerdo con fa wiloracion de su propaedad. o conissbrvenic pode
impugnarla dentro del ténumo de quince dias a pantir de la kecha de nonficacion, anic of oigaice
correspondiente, mismo que debera pronunciarse en un termmo de tremta dias Pasa st
impugnacion, no se requerird del contribuyvente ¢l pago previo del mievo valos del b

Ant. 13, - SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuventes rosponsabies e fon inprocostos
los  predios wrbanos v rurales  que  cometieran  mfracciones,  contravenciaones ¢ fdiiis
reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determmacion, adiministeae oy G
del impuesto a los predios rurales, estardn sujetos a lay sanciones previstas en o Livo 11 i
Codigo Tributario,

Art. 14. - CERTIFICACION DE AVALUOS - Lu Direccion de Avalios v Catasios confeir
la centificacion sobre ¢l valor de la propiedad urbana v propicdad 1ral, gue le fucren solicitad
por los contnbuyentes o responsables del impuesto « Jos predios wrbances s rrales, puevie W
pago de la tasa corvespondiente para su emision, debiendo estar al dw el payo del s
predial de su propicdad.

Art. 15. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. A paitir o semomuens
impuesto principal v sus adicionales, va sean de beneficio ononapal o de civas condiads
organismos publicos, devengaran ¢l interés anual desde ef primero de enero del ano al g
corresponden los impuestos hasta e fecha del pago, segun la tasa de oieores ostablec i
confornudad con las disposiciones del Banco Central, en concordane i con o Art. 21 del Codigo
Tributario. Ll interes se caleulura por cada mes, sin lugar a liguadaciones diaras

Art. 16. - CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD - FI GAD Muni i«

encargard de la estructura administrativa del registro y su coordinacion con of catandso

Los notartos y registradores de fu propiedad enviardn a las oficinas encargadas de la fonnacor
de {os catastros, dentro de fos diez primeros dias de cada mes, e los tormdanion iz
oportunamente les remitiran esas oficias, el registro completo de by pamperencias tolalke
parciales de los predios urbanos y rurales, de lus partciones entre condompios, de o
adjudicaciones por remate y otras causas, ast como de lis hipotecas gue hubwren autorized.
registrudo. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten o los mencionidos
Jormudarios.

ST no rectbieren estos formularios, remitiran fos fistudos con fos daios wniakados s
mformacion se la remitird u traves de medios efectronicos.

Ant. 17. IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA.- Sewun obycio del mipuesto o
propredad Urbana, todos los predios ubicados dentro de los Imiiies de las conas trbanas de s
cabecera cantonal v de las denis zonas urbanas del Cuanton desernmmadas de contormidud cou £,
Ley v la legislacion local.
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Art. 18, IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los predios
jeihusion extan gravades por los siguientes impuestos establecidos en los Ant. 491 al 513 del
COTAD,

! K oupuesto a los predios urbanos
2 Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.
Art. 19. - VALOR DE 1A PROPIEDAD.-

a.-) Valor de terrenvs.- Loy predios urbunos serdn valorados mediante la aplicacion de los
emonos deovalor del suclo, walor de las edificaciones v valor de reposicion previstos en esta
Ondenanza; con esie proposito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la
sty dos factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geometricos,
vaprognaficos, accesibilidad w determinados servicios, como agua potuble, alcantanllado y otros
servicios. ast comw los factores para la valoracion de las edificaciones.

N tablece sobie la mfonmacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la
sifidestrictrg complementaria v servicios municipales, informacion que cuantificada mediante
procedimienios estadisticos permitird defimr la cobertura y déficit de lus infraestructuras y
sevicios imstalados en cada una de las dreas urbanas del canton.

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS 2015

NO.
1 INFRAESTRUCTURA SERVIOOS PROME DI
SECTOR ; INPRAZSTRUCTURA BASICA COMPLIMENTARIA |  MUNIGIPALES | O TOTAL | MANZAN
COBERTURA+ - T A
HOMG E VIAS VIAS ACERAS ¥ ASEC | RECBAS
EOAASS i AAPP | ELECTRIC ASFALTA [LASTRAD i TEU. | SBORDML 5 UR
. 1 m
; RAS. Al B
sona SUBIRIURAL 85 L 100 | 100 o) 0 75 70 50 100 75.56
- DELED 18 0 0 30 70 % 30 50 0 24,44
A CCBERTURA 100 | 100 | 100 97 3 00 | 97 97 00 | 882
OEHGIT L 0 1 O 0 3 97 0 3 3 0 11,78
w L GBIRTURA. & | 10 100 10 90 15 10 10 100 57,22
o OEHUHT n 0 0 0 10 £ Q0 90 0 4278
s COBERTURA. 0 . 85 100 2 98 10 2 2 100 | 44,13
R GEHCT 1w . 15 0 a8 2 % 9% 98 0 55.67
an CUBERIURA. 66,25 | 96,25 | 100,00 | 44.75 | 5525 | 50,00 | 44.75 | 39,75 | 100,00
o AT - s X
" DLEIIT 3375 0 475 | 000 | 55,25 | 44,75 | S0.00 | 55.25 | 60,25 | 0,00

Adinas s considera of anddisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la morfologia
ol egrspanizento urbano en la funcionalidad urbana del canton, resultado con los que permite
oiablecer los watores homogeneos de cada una de fas dreas urbanas. Sobre los cuales se realiza la
arvestigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacion que mediante un proceso
de comparacon de precios de condiciones similares u homogeéneas, serdn la base para la
chibaracion del plano def valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, o
ot sedlores ongogeneos Lxpresado en ef cuadro siguiente,
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i VALOR BASE DEL SUELO URBANO POR m2

? VALOR (5) POR m2
ZONA HOMOGENEA . A . ... VALOR {$) POR m2
: ZONA GEOECONOMK e

Ao tago de 13 AV Tde Agiato ot

Pueblo Nuewo, Lomunalentisd YNov s tbaun
{200 (ZONA COMERCIAL MiXTA) S ' ! o T
! Coop Santa Roky (A Base y ectoves copLn
,E;""“) e ot raoon R
Pugbio Mue vl LEDae, Nueyd Jeon [ oo

[7R1{ZONA RISIDENCIAL 1} SanLS ROt y 01070y SERUE Piang de N LRIy

i

s e i i e S i

B ixmumauan B
30 Norte (oop 19de Octubrr 1ot Vegac

‘ ‘N Unedn 1P 10 de Agasts 1 de
1282 (ZONA RESIDENCIAL 2} ueed Uneon. b1 Paraiso. 10 de Agasie 1/ e T o

Lo

AROYIO. 100 # v SeCI01€ YERUN X arss ¢
. 100: 10N
Nogales Liwoeta Lo Carobing b - vow:

Cobas Las Margardas, Aty lwae o ot Lypes
‘Nuevs tsperaria, Lot Ovance Moo Trare, Bune,
, Fo (oop WNoevaBuenafe (o7 afon s Ly
%Eﬁﬂ.’ONA HESIDENCIAL 3 :[}nla'uma (orma de Gumneo B S o 16 Juara o -
i Mercedes Mratiotes Los Roures San La et
k Sait Carmtar Seetg Marthg, Chaguety Lt 22 e
Jurup, B Bosque, San Franoiss Sar oy
Progress Betlo Paraso, Las Mercedon 1ot Batin
Aurora y se 107 s segun plans g oo tone

+
Zonalantis Seddomes J 2 V4w K M il
[sprranza (ot Tawashenta iy 2 it San
PAITRICIA PIAR e * by e L
: pnaao de Loyoia, Lot Bonmg Nedas o Lo
tos Arngeles Valder, T Descaren Tom o

' ey LONgo, e Woier fuleos,
CANTRE POBLADOY Ategra s Longo. L Rescevd ki s duicess e
: (an Predras, Guayacanes filiman Jararay

toati Mangas Pasage

1

Del valor base que consta en el plano det valor de la tierra se deduciran los valores indo wdildes Jr
los terrenos de acuerdo o la Normatiwa de valoracion mdividual de la propredid wiban;
documento gue se anexa a la presente Ordenanza, en o que constan los criterios wenicon v
Juridicos de afectacion al valor o al tributo de acuerdo al caso, ¢l valor mdviddi i alectado
por los siguientes factores de aumento o reduccion: Topograficos; « mvel hajo nivel e i
accidentado y escarpado. Geometricos, Localizacion, Jormu, supcitioie. wolacion dmicinies
frente v fondo. Accestbilidad a servictos; vias, energia clédrica. agna, alcantaidiado. aoo.
teléfonos, recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica en ¢f sigteniv cuadro

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-
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l.- GEOMETRICOS

I RELACION FRENTE/FONDO

/2 FOKMA

< e Mg

10000,

10910
21100
1112

1260

31430 f ‘
71668

9 2100
3.2510
0334

R AN, DO T L i

pon

i Decupion R Cog. Coefoente URB.
REGULAR LH 1,0080.
IPPEGULAR ‘ 2 0,750
i

i3 PACTORES DE CORRECCION DE AREA

PR
RS i 2

5005 01k

FA L OCALIZACION EN LA MANZANA

..

ESQUINERO
HiTh 180

tr) AR
SITERNR

IR IR ERIAN S

. Coe.

I
o -
S W

VSRR v
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2.- TOPOGRAFICOS
21 -CARACTERISTICAS DEL SUELQ

SOBRE RASANTE B 0.9300 |
ANDEL vre |
BAICRASANTE |
2.2 - TOPOGRAFIA
420 Plme ; _ 1 1.0000 |
« ¢ ‘Qg‘mw.tz; : I
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
3.1 INFRAELSTRUCTURA BASICA
o Descrpoon ) Cod Toeboene RF f

TIENE 1 SERVICIO DE TRES Ty -
TIENE 2 SERVICIOS DE TRES | ; wn |
TIENE 3 SERVICIOS DE TRES : s |
32-VIAS
Cessouon B o Loesianie TE

I0 DEFINIDO ;o 1.0000 |
TIERRA ' i
LASTRE ; e
ADOQUIN - : e |
ASFALTC i ; L

I33ANFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA 'Y SERVICIOS (ACHRAS. BORDILL O
TELEFONQO, RECOLECCION DE BASURA, ASEQ DI CALLL'S)

. Desoooon i::;-;e"'f £E
OTROS (NO TIENE NINGUND) i 0 0.9300
TIENE 1 SEFYICIO S ) ! Ty
TIENE 2 SERVICIOS S ‘ : B
TIENE 3 SERVICIOS S 5 R
TIENE 4 SERICIOS S : s aEan
TIEME S SERVICIOS S 4 G E
S N )
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Lus partictduntdades fisicas de cadu terveno de acuerdo a su implantuacion en la ciudad, en la
realidad  dan la posibilidad de muidtiples enlaces entre vartables ¢ indicadores, los que
representan dl estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion
sdividual

Por {0 gue para e valoracion individual del terreno (V1) se considerardn: (Vsh) el valor
M2 de sector homogeneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccion del valor
individual. (I'u) obtencion del factor de afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

VizVshxtaxs
1 )(’ll(c"c‘,
VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENQ

sl = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEQ O VALOR INDIVIDUAL
Fia = FACTOR DE AFECTACION
S T SCPERFICIE DEL TERRENQO

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el walor de lus edificactones que se hayan desarrollado con el cardcter de permanente,
procese gt d traves de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que va a ser
araluada a costos actualizados, en lus que constaran los siguientes indicadores: de cardcler
concial: tpo e estructura, edad de la construccion, estado de conservacion, reparaciones v
sitoncio de pasos. En st estructiord; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y
cabicrta. n acabados, revesttmiento de  pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cobiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas 'y closet. En instalaciones, sanitarias, barnos y
cectricas  Qras - inversiones;  sauna/turco/ hidromasaje,  ascensor, escalera  eléctrica, aire
woondiconado, sitema v redes de seuridad,  piscinas, cervamientos, vias y caminos ¢

snstuducsones deportia.

Dra Lo aplicacion del metodo de reposicion 'y establecer los parametros especificos de calculo, a
cadei padrcador e correspondera un timero definido de rubros de edificacion, a los que se les
dagnarant fos idices de parnticipacion. Ademas se define la constante de correlacion de la unidad
do valor cit base af volumen de obra. Para la depreciacion se aplicarda el método lineal con
iitersalo de dos witos. con una vartacion de hasta el 20% del valor y asio original, en relacion a
f vdu utid de los maatenales de construccion de la estructura del edificio. Se afectard ademads con
fos Juctores de estado de conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las
conndicrones de estable, @ reparar v obsoleto.
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DESCRIPCION Jcoenciente |

COSF. FACTORES DE ESTRUCTURA | 6085 NUMERO BAROS
HCRAL GON ARMADC Y 300000 INOTENE
METAUCA 250000 1 pEans
INTEXTA : 25,0000 &1 AANGS
[MADERA 10,0000 LMAS DF 2 BANDS

A

varemti s -1 .

BLOQUE CRUZADO 100000 {P1SO 8ARO ~ RORY
PAREDES : 0 sa INO THENE ‘
BLOQUE 3,00 [CERAMIC & COMUN

LADRILD } T 100 | TCTRAMICA TABTL A e
CAMA ; 0,50 MARMOL , (Y
I MAAIR KA o P00 BAROS REVMEOA ALY 117

INO TIENL L jEERAMCALOMUN ;
ENLUCIDOS 5146 CRRAMICA FSPECIAL ' §
newe 2,00 NO HENL - ] ‘
ﬁ {REV!MYO ENLUCIDO ’ 61486 BLANK ¢ :
o [piNTURA L 300 1 jowow L
I TEXTURADO 3,50 COCINA MIEDIA ALT. : 6144
MADERA 3,50 CERAMICA CONUN T

coawca T a0 CHRAMDCAESME A
NG TN COCINA ALY. TOTAL o H150°
PEOS ‘ | 6087 CERAMICA T GMUN ‘ P

_csusmm(;«mw*m T H 100 ¢ CFMMS(A(S"!(’?A:'VM T ] T o Ar ’ .
MARMO!L . 800 i MUEBLE EFT Y

ceramica 400 ] N TN I

ANY j 3,00 ‘BAIA - B
PORCEANATO : 6,00 AT . oo
MARMETON e B SRR 2., S AMtn, : i :
M AOERA b 500 TumS. FALSO : Hia?
’MG NN ] THENE ~ B : ‘
ENTECHADO 5142 WO Tent -
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Factores de Depreciacion de Edificaciéon Urbano - Rural
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Para proceder al cdlado mdvidual del valor por metro cuadrado de la edificacion se aplicara los
vanentes cntentos: Valor me de la edificacion = Sumatoria de fuctores de participacion por rubro
CeoRtstanide de correlacion del valor x fuctor de depreciacion x factor de estado de conservacion.

'Factor Estado Conservacion 6000

Valor minimo [Valor miximfValor base {Excedente |
- 2,000 08400 0,0000! 37,0000 38000 | 04700 0,0000
3.0000 4,006 | 0,400 0,0000 39,0000 40000 | 0450 0,0000
0000 | 6,000 | 08100 0,0000 41,0000 42,000 0,4400 0.0000
C 700w 8,000 0,7800 0,0000) 43,0000 44,000 0,4300 0,0000
" 5.0000 10,000 | 0,7%0 0,0000 45,0000 46,000 | 04200 0,0000
10000 | 12000 | 07200 0,0000 47,0000 48,000 0,4000 0,0000:
14000¢ 1 14,000 0,7000 0,0000] 49,0000 | 50,000 0,3%00 0,00004
Cs0000 16000 | 06700 0,0000 51,0000 52,000 | 0,380 0,0000
0000 18000 | 0650 0.0000] 53,0000 54,000 0,3700 0,0000
19,0000 20,000 0,6300 00,0000 55,0000 56,000 0,3600 0,0000;
L0600 | 06100 0,0000 57,0000 8000 | 0,350 0,0000!
000 | 24000 | 05900 0,0000 59,0000 60.000 | 03400 0,0000
75,0000 6000 | 05700 0,0000 61,0000 64 000 0,3400 0,0000,
S | 8o | 050 0,0000 650000 | 66000 | 03300 0,0000
0 0,00 | 05300 0,0000 69,0000 72,000 | 03200 0,0000
31,0000 12,000 0,5100 0.0000 73,0000 76000 | 03100 0,0000
o | WMo 0.5000 0,0000 77,0000 80,000 0,3100 0,0000
REREVE Y 36,000 0,4800 0,0000 81,0000 84,000 0,3000 0,0000
B 85,0000 86.000 0.3000 0,0000;
£9,0000 99.999.000 | 0,290 0,0000,
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El valor de la edificacion = Valor mr' de la edificacion x superficies de cada biogue

Ant. 20. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - L buse inporible. os ol sl
de la propredad previstos en el COOTAD.

Ant. 21. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - lura detenmiar iv coanti: -
impuesto predial urbano. se aplicara la Tanifa de 1.5 o/ 00 (UNO PUNTO CINCO POR Mii s
calculado sobre el valor de la propredad.

Arnt. 22, -ADICIONAL CUERPO DE BOMBERQS.- Para i deternmn roi ofd o i
adicional gue financia ¢l servicio contra incendios en beneticio dol cierpe de beberon
Canton, en base al Art. 33 de la Ley de Defensa Contra Incendios, se aplicara o 015 pen i did
valor de la propiedad

Art. 23. - IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS (O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DFE
PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de solares no edtficados v contincniios
wbsoletas ubicadas en conas de promocion immediata descrita en d COOTAD. pagaran s
mipuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuonas

@) EL 17700 (uno por mil) adicional que se cobrard sobye el valor de fa propediad i
los solares no edificados; y,

h) L1 27/ oo (dos por mil) adicional que se cobrasd sobre ol valoy do L propicdiad &0
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo estableaido <o o Lo

Este impuesto se deberd transcurrido un ano desde La declaracion de fe o fe
promocton inmedrata, para los contribuyentes comprendidos cn o hicral w)

i

Para los contribuyentes comprendidos e ol lierad by o onpucsto o dobes
transcurrido un ano desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata lus definira el GAD Municipal niediinie ovdenanca

Art. 24. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS - I'l vecarge del dos pos inicd
(2°/00) anual yue se cobrard a los solares no edificados. hasta gue se rwealice la edificacron, pasg
st aplicacion se sujetara a lo dispuesto en el ant. 507 del COOTAD.

Art. 25. - LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuundo un puopivtario posea vy prodic
avaluados  separadamente en la misma junisdiccion municipal,  para formar ol catasie
establecer ¢l valor imponible, se sumaran los valores imponsbles de los distnos predios. tmclocd:
los derechos que posea en condomimo, luego de efectuar la deduccion per cargas lupotecarias o
dafecten a cada predio Se tomard como base lo dispuesto por o COOTAD

Art. 26. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Creande un prod -
penenezca  varios condominos podrin éstos de comtin acuerdo, o unie dv cflos. padin gre oo
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cdtastro se aga constar separadantente ol valor que corresponda u su propiedad segun los titulos
de b comapredad de conformidud con lo que establece el COOTAD y en relacion a la Ley de
Dropredad Horizomal v su Reglamento

Art. 27, - EPOCA DE PAGO.- £1 impuesto debe pagarse en el curso del respectivo ano. Los
oy podran etectuarse desde el primero de enero de cada ano, aun cuando no se hubiere
ctiitdo el catastro. Eneste caso, se realizard el pago a buse del catastro del asio anterior y se
cudregand al contribuvente un recibo provisional, El vencimiento de la obligacion tributaria serd
o S de diciembie de cadu ano.

Los pagos que se fagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesio
provicypil, de conformdad con la escala siguiente:

PORCENTAJE

i FECHA DE PAGO DE DESCUENTON
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%,
Dei 1 af 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio %

el 1o al 30 de junio 1%

P2 ivial manera. los pagos que se hagan o pantir del 1 de julio, soportarin el 10% de recargo
e ol impuiesto principal, de conformidad con el ant. 512 del COOTAD. Vencido ¢l ario fiscal,
s recattdaran fos inpuestos ¢ intereses correspondientes por la mora mediante el procedimiento
LTV,

IMPUFSTO A I.A PROPIEDAD RURAL

Art. 28. OBJETO DEIL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos los
sedion ubicados dentro de los lnnites del Canton excepto las zonas urbanas de la cabecera

?

canttonl y e Las demas zonas urbanas del Canton determinadus de conformidad con la Ley.

Art, 29. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDA RURAL.- Los predios rurales
st gravados por los siguientes impuestos establecidos en el COOTAD;

I L onpuesto a la propredad rural
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Ant. 30. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- 1 catascio regnticig os
elementos cualitativos v cuantitativos que establecen b exisiencn del Hecho Generador, los ciios
estructuran el comtenido de la informacion predial, en of formudarie de declaracioss o i izt
con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02 -) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

4.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso vy calidud del suelo

06.-) Deserspeion de las edificacrones
07.-) Gustos e Inversiones

An. 31. -VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios rurales seran valorados medraii '
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las cdificaciones v valor de reponscaon
previstos en este Codigo; con este proposito, ¢l Concero uprobard, medivnte ovdenanza o plane
del valor de la tierra(6,000 USD/ ha como precio base), los fuctores de aunicnto o reduccren Aol
valor del terreno por aspectos geometricos, topogrdficos, accestbilidad al riege aceesos v v e
comuntcacion, calidad del suclo, agua potable, alcantarillado s otros clemenios seeponies i
como los Juctores para la valorucion de las edificaciones. La informacion, componentes, vilois
v pardmetros tecnicos, serdn particulares de cada localidad v que se describon a continide e

a.-) Valor de terrenos
Se estublece sobre la informacion dv cardcter cualitativo Je L mfraestruciioa hasiea de o
mfraestructurd complementaria, CoMuURICACIon, ransporle v servictos maicpiles mifori oo

Jue cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitivd deting b ostevctiiacdel e
rural v establecer sectores debidamente jerarquizados.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL

Desoy poon
SECTOR 4.1 (1)
SECTOR42()
SECTORS1 i3]
SECTORS.11 44}
SECTOR 5.2 15
SECTORG.3 16)
SECTORTZ T
SECTOR 7.4 18)

Se considera la apreciacion textural del suelo, drenaje, relicve, eroson, oudice dinvitic s
cxposicion solwr, resudtados con los que permite establecer he clasificacon eorologiea qine
selucionade con la estructura lervitorial jerarguizada permiten o plantoaniicnio de sectoe
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Lomageneos de cada una de las dreas rurales. Sobre los cuales se realiza la investigacion de
poccios deoventa de las parcelas o solares, informacion que mediante un proceso de
comgriracion de preaos de condiciones similares u homaogeneas, serin la base para la
Liboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se detenmine el valor base por

ses fones flomtegeneos.

PRECIOS POR SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL

Jescrpaec ~ Cod. Coeficente

SECTOR 4.1 (1) ]ﬁ i m
S L S

CEITORL D 2 ' ~3.750,0000
SECTORS (3 ‘fz ) ~2.500,0000:
L TOR 1L L 125,000

) ) ~t'=§};~:. PP A S e g nuawm«n{
REC ?':2?’.55-5 ] 17500000:
SECTORK.] 6 12000000:
SECTORT T, a7 " 600.0000
SELTLIR T G ”M......;_;:B_‘ ZMMg

£ valor buse que consta en el pluno del wilor de lu tierra de acuerdo a la Normativa de

valoracion individual de la propiedad rural el que serd afectado por los siguientes factores
e awmento o reducaon del valor del terreno por aspectos Geométricos; Localizacion,

fotia, supetficie,

Topogrdficos. plunu, pendiente leve, pendiente media, pendienie fuerte.

Accesibilidad al Riego, permuanente, parcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacion;
pesmier orden, segundo orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad del Suelo, tipos

riesgos,  crosion,  drendje.

7 N
(244

Servicios bdsicos; clectricidud, abastecimiento  de
dcantariflade, teléfono, transporte; como se indica en los siguientes cuadros:

ugud,

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-

l.- GEOMETRICOS:
1.1. FORMA DEL PREDIO

[ N Coo. . lotomrie Loefoene
REGULAR ’ 4 1.0000 1.0000
[ : o 0900 0990
2. POBLACIONES CERCANAS
! wﬂ - e Contoente 'ov»omu
CAPVTAL PROVIMCIAL R ... S e
“,’“‘ ’-‘.7 sl 2 0987‘" 9876
LEE A PAPRTIAEAL B 09760 09‘60
LT ARG GRRAHDS ) b ‘6.9600 5 900"
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1.3. SUPERFICIFE

’AREA MIN 'AREA_MAX [VALOR BASE
0 0001 0 0500 1
0 0501 0.1000 2
01001{  0.1500 3
0 1501 0 2000 4
0.2001 0.2500 2
0 2501 0 5000 6
0 5001 10000 7
8

9

ol

10001 50 000
50 001 100 000
100001 200000 10
200 001 500000 11
500 001 1 000 000 12

1000001| 5 000.000 13

de 500 0001]  9egwes9| 1a

oo e

2.- TOPOGRAFICOS

g Dewcrooin Cod. Coetoente LIS :
PENDIENTELEVE 2 1985 ~gaes
PENDIENYE MEDIA AaTn AT
pmmsme FUERTE ‘

I AT

[ e

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO

e p0on Cod {oebowate ek e - ?
ﬁﬁmﬂlE e e e ___:‘ e 3000 %000 i
PuFCl,nL g vz e ‘
ocacionss 3 sore e |
NO TIENE 4 £+ 9. . Ji

4.- ACCESOS Y VIAS DE (.OMUNICACION

MW ,od loetoente Tuetoeie
PRIMEH ORDEN " 1.0000 " 1.0000
SEGUNDO oeoeu " 2 | 69874 o
wencsponcm ' 3 0915 s
HERRAOUPA 4 aasnn .
FLUVIAL E 79553 R
UINEA FEPREA 6 ™ .
NO TIENE ki n AR
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5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS

" TR . Ced  Coefoente Coefoente
DE SLAVES 0 i 0.70000, = 0.7600

B0 O AT I LT RS

P AE N TS { om 0,7000'

COLLANILT
TONTAARNLTCH L 81000
el

i h o et
AT DIEPUIR S

O 3 oy 1 ;
EPETO

N H TN P

ﬁ

5.2- EROSION

Lk S )

LEVE A

AGTEE Al 2
-
v

SELERL

5.3.- DRENAJE

AL DI
EXCESIVO

PULGERADS

?-'&P‘L .“&:imu-«
PIELL DRELADS

SR

PP NP3}

Y 2%

ﬁ 6.- SFRVICIOS BASICOS

0 INDICADORES o i 0.3420)

s, e P g
VI AR TR

e

o
. 13
R IR

Tl N

»

:
i TiRL 4 398%
L LDlIaDRE 5 10000

. s RN 0 P S sy
L sy oy a2 & = oz

Loy pantzcudaridades fistcas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en el area rural, en la
sealidad dunt ki postbilidad de multiples enlaces entre variables ¢ indicadores, los que representan
ul estudo actual del predio, condiciones con lus que permite realizar su valoracion individual.



b
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Por lo que ol valor comercial individual del terreno esta dado por ¢ valor Heaarea de s
homogeneo localizado en el plano del valor de la tierra, mudtiplicado pov ol faceor de afeciceon
de; culidad del suclo, topografia, forma v superficie, rosultado que se nadieplica por L sups i
del predio para obiener ol salor comercial individual. Pura proceder @ calcnio sndivadyn’ G0
valor del terreno de cadu predio se aplicara los siguientes crirerros: Valor de tereno = Valor e
X factores de dafectacton de aumento o reduccion x superficie ast
Valoracion individual del terreno

VIi=S8xVshxlu

Fu = CoGeo x CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x CoSB Donde.

Vi = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENQ

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

CoGeo = COEFICIENTES GEOMETRICOS

Col = COEFICIENTE DE TOPOGRAFIA

CoAR = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD Al RIEGO

CoAVC = COLFICIENTE DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION

CoCS = COEFICIENTE DE CALIDAD DEL SUELO

CoSB = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder al caleulo individual del valor del terreno e cadu predio se aplicara los

siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de auniciire o

reduccion x superficie,

Art. 32. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL - Puva detcvinina: b cuave o/
fpuesto predial rural, se aplicard la Tartfa de 3 o/00 (3 por mil). calcdado sobre of valon do
propredad.

Ant. 33. - PREDIOS Y BIENES EXENTOS - Estin Fxentay del pago dod smpuesto picded
rural las propiedudes v elementos gue se describen en el Art. 320 del COOTAD.

Art. 34. - FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- I puge del mipucsio pedia cfectiin s cin
dos divtdendos: el pnimero hasta el primero de marzo v el segundo hasta ci promero de septiensiv
Los pagos que se efectiten hasta quince dias antes de esas fechus, tendran i descronio deld dre
por ciento (10%) anual.

Los pagos podran cfectuarse desde el primero de enero de cada ane, qun cudindo no e dibicie
emitide el catastro. En este caso, se realizard of pago a base del catasiro del avio anicrion
entregard al contribuvente un recibo provisional. Kl vencimienio de la obliqacion nibmiaro oo
el 31 de diciembre dv cadu anio.
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Ari. 35. ~ TASA POR MANTENIMIENTO CATASTRAL.- Con ¢l fin de mantener ¢l
regiie cadasital actualizado v por los gastos que esto incurriere, se implementard una tasa
aihicronsal de $2.00(DOS DOLARES 0/00) por cada predio sea urbano o rural

Arnt. 36- VIGENCIA - Lu presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion
ol gaceta oficiad, en ol domiinio web del GAD Municipal v en el Registro Oficial,

Art. 37.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin
cfecto Ordenanzas v Resoluciones gue se opongan a la mismu.

DISPOCISION TRANSITORIA

PRIMERA.- Con ¢l fin de depurar la base de datos existente del sistema catastral e implementar
i repisdse digital dela anformacion legal de la propiedad, quienes no hayan catastrado su
csit oo se egasiren informacron legal en el sistema catastral, se solicitard la presentacion de
i oscrtund debidamente registrada previo al pago del impuesto predial.

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA: Quedun derogadus todas las disposiciones de Ordenanzas o Reglamentos que se
opontgas d e presente Ordenanza.

SEGUNDA: La presente Ordenanza entrara en vigencia una vez que sea sancionada sin perjuicio
Je st pubicacion en ol Regustro Oficial, Gaceta Oficial, y/o Pagina Web Institucional.

Duade v firmado en la Sala de Sesiones Del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Ser Jacinto de Buena Fe, a veinte y cuatro dias del mes de diciembre del afio 2019.

Dr Eduardo Mendoza Palma
ALCALDE DEL. GOBIERNO ’A UTONOMO DESCEN TRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE.

S
e I ‘ = ?‘( - 7
T B T A
M{g?\; H i :'{-»; _ﬁ( ’

Rita Cantos Aveiga
SECRETARIA (E) DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AU TONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN JACINTO DE
BUENA FE.
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CERTIFICACION DE DISCUSION Y APROBACION POR PARTE DEL CONCEJQ
MUNICIPAL: Sun Jucinto de Buena Fe, a los 24 dus del mes de diciembe del i 2009

Rita Cantos Aveiga, Secretaria Encargada del Concejo Municipal del canton San Jacinio
de  Buena Fe. CERTIFICA: Que la LA ORDENANZA QUE REGULA A
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, 1.A
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2020-2021, tuc o i,
discutida vy aprobada, por el Concero Municipal del canton San Lacinto de Buena Foo o dos
debates en Sestones Ordinarias de Concejo Municipal efectnadas of 10 de diciembre v 05,
diciembre del ano 2019, aprobandose en esta ultima fecha fa seduccion definiiova de o
misma, en cumpluniento a lo normado en el inciso tercero del Are. 322 del Codige Orcanico o
Orgunizacion Tervitorial, Autonomia y Descentralizacion.- LO CERTIFICO.

R .
S

. ) . . .

‘ . ! 2 '™ |

¢ i . ) ]

. s e
Votmtl e s

Rita Cantos Avergu
SECRETARIA ENCARGADA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMQO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAIL DEL CANTON SAN JACINTO DE BUENA FI-.

PROCESO DE SANCION:

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE.- San Jaciio de Bueina I, o
los 24 dias del mes de diciembre del ano 2019.- De conformudad con la rizon gne anicaedc v on
ciimplinuento a lo dispuesto en el inciso cuarto del At 322 del Cidipo Organico de Oscanieaciv
Terrtorial, Awtonomua v Descentralizacion, remuto al Senor Alcalde del Gobwerne Anitonoing
Descentralizadeo Municipal del canton San Jacinto de Buena e, LA ORDENANZA QUF
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION ¥ RECAUDACION DI1
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALL.S PARA KL BIENIO 2020-2021
DUFd S SANCIoN respectiva. —

N 4

.

: !
J_(i i , '
sz T

Ritu Canms Amu; '
SECRETARIA ENCARGADA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN JACINTO DE BUFENA FI-,

it
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SANCION:

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE.- San Jacinto de Buena Fe, a los veinte y cuatro
Juis det mes de diciembre del ano dos mil diecinueve, siendo las 10H44', el Dr. Eduardo Mendoza
Palma, Alcalde del canton San Jucinto de Buena Fe, por reunir los requisttos legales v de
conformddad o o dispuesto en el inciso cuarto del Ant. 322 del Ciodigo Orgdnico de Organizacion
Lennorial, Awtonomia y Descentralizacion, y habiéndose observado el tramite legal y por cuanto
%t ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LA CONFORMACION DEL SISTEMA
DE PARTICIPACION CIUDADANA EN EL CANTON SAN JACINTO DE BUENA
FE, estaconforme a la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, SANCIONQ la presente
Ordenanza, v ordene la - promulgacion y  publicacion, en los términos que franquea lu
lev CUMPLASE Y EJECUTESE.

Dr Eduardo Mendoza Palma
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE.

CERTIFICACION:

1A SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE, CERTIFICA: Qué, ¢l Dr.
Ldnardo Mendoza Palma, Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton
Sant Jacinto de Buena Fe, proveyo y firmo la ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA
14 CONFORMACION DEL SISTEMA DE PARTICIPACION CIUDADANA EN EL
CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE, a veinte y cuatro dias del mes de diciembre del ano
Jos nnd deainmneeve, - LO CERTIFICO.

Rita Canitos Aveiga
SECRETARIA ENCARGADA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN JACINTO DE BUENA FE.



